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PREAMBULE

Reéglement numéro2000-17 concernant le plan d'urbanisme dans la municipalité de
Saint-Isidore-de-Clifton

CONSIDERANT QUE la municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton a adopté le reglement
numéro 2000-17 conformément a la loi sur Faménagement et I'urbanisme et que ce
réglement abroge les réglements 143-88 de Saint-Isidore-d’Auckland et 6 de Clifton-Est
et leurs amendements;

CONSIDERANT QU'il est opportun et nécessaire dans lintérét de la municipalité
d'adopter le réglement du plan d’urbanisme numéro 2000-17;

CONSIDERANT QU'un avis de motion de ce réglement a été préalablement donné a-
une cession du conseil de la municipalité,

EN CONSEQUENCE,

il est proposé par

et appuyé par

ET RESOLU que le présent réglement numéro 2000-17 soit et est adopté et qu'il soit
statué et décrété et le conseil la municipalité de Saint-lsidore-de-Clifton ordonne et
statue qu'a compter de ['entrée en vigueur dudit réglement puméro 2000-17, la totalité
ou les parties du territaire de la municipalité selon les cas prévus aux présentes soient
soumises aux dispositions suivantes.
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Introduction

INTRODUCTION

Pour faire suite a 'entrée en vigueur du schéma d'aménagement de la MRC du Haut-Saint-
Frangois, il faut que chacune de ses municipalités procéde a la mise & jour de son plan
d'urbanisme. Cet outil de travail a pour mandat de planifier le développement futur d'une
municipalité et d'aider a la prise de décision concernant I'aménagement de son territoire en
lui assurant un développement harmonieux. Le contenu du plan d'urbanisme doit tenir

~compte des orientations et des normes minimales inscrites dans le schema

d'aménagement.

Ainsi, un plan d'urbanisme ...
« a pour objet d'établir, en fonction des besoins locaux, des divers types
de potentiels et de contraintes du milieu et des choix effectués par le
conseil municipal, les grandes orientations d'aménagement du territoire
de la municipalité, les grandes affectations du sol, c'est-a-dire la
répartition spatiale des diverses fonctions wurbaines ou rurales
auxquelles le sol est destiné et les densités d'occupation du sof »'.

Il est important de mentionner que le projet du présent document a fait 'objet d'une
consultation publigue afin de permettre a la population de s'exprimer quant au
développement futur de la munumpahte

Ce plan d'urbanisme comprend dix chapitres. Dans un premier temps, un portrait de la
municipalité de Saint-lsidore-de-Ciifton sera tracé. Ensuite, I'établissement des grandes
orientations permet de planifier Faménagement du territoire selon ses vocations. Le
troisieme chapitre nous dévoile le concept d'organisation spatiale provenant des grandes
orientations d'aménagement du territoire. En somme, on y schématise les grandes
orientations d’'aménagement dont la municipalité s'est pourvue.

Le quatriéme chapitre, le plus volumineux, porte sur les grandes affectations du sol. Cette
section du document attribue des usages, des constructions, des utilisations ou des
fonctions déterminées, a chacune des parties du territoire, et fixe les densités d'occupation
du sol.

Les demiers chapitres traitent de thémes spécifiques du développement de la municipalité.
C'est-a-dire I'aspect récréotouristique, les territoires d'intérét, les contraintes, les réseaux
d’utilité publique, les infrastructures communautaires et le transport.

! Ministére des Affaires municipales (1987) p.2

Municipalité de Saint{sidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois

Plan d'urbanisme 1






Le portrait municipal

1. LE PORTRAIT MUNICIPAL

1.1 La situation géographique

La municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton fait partie de la MRC du Haut-Saint-Frangois
dont elle forme la limite sud-ouest. Cette nouvelle municipalité est issue de la fusion de
Saint-Isidore d’Auckland avec la municipalité de Clifton-Est en décembre 1997. La partie
sud de Clifton a cependant choisi de rejoindre la municipalité de Saint-Malo dans la MRC
de Coaticook en 1998. Saint-Isidore-de-Clifton dans sa forme actuelle est bomnée au nord
par les municipalités de Newport et du Canton Eaton. Au nord-est, la municipalité de
Chartierville borde le territoire. Par ailleurs, Fouest et le sud cotoient Martinville, Sainte-
Edwidge-de-Clifton et Saint-Malo qui se trouvent dans la MRC de Coaticook. Finalement,
l'est épouse la frontiére canado-américaine.

Saint-Isidore-de-Clifton couvre une superficie de 178,43 km® et présente une densité
de 4,61 habitants par kilométre.

Figure 1
La Patrie
Légende
n Limitea musicipales Echeils
aus Routes secondaires 0 2 4 5 3 Klamndires
== Ronlcs principales
Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois
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Le portrait municipal

1.2 La population

Afin d'étudier I'évolution démographique de la municipalité, il faut retenir les chiffres
antérieurs a 1998, car depuis les limites municipales ont changées plus d’une fois et I'on ne
peut dessiner une tendance avec les limites municipales actuelles qui sont trop récentes.

Ainsi, la population de Saint-Isidore d'’Auckland était en baisse depuis plusieurs décennies.
Par exemple, en 1976 on comptait 755 personnes. En 1986 il y en avait 672 et la
diminution s'est poursuivie jusqu'en 1993 environ ou Pon n'enregistrait plus que
599 habitants. Cette tendance semble toumner car en 1985 et en 1997 la population
s'élevait a 633 personnes. Ce qui marquait une hausse de plus de 5 %. il est toutefois trop
tot pour dire si cet accroissement se poursuivra durant plusieurs années. Surtout qu'avec
I'annexion d'une partie de Clifton-Est, on ne peut pas aisément comparer les chiffres
d'avant et d'aprés 1998. En 1999, 823 personnes vivent a Saint-Isidore-de-Ciifton.

L'accroissement de population dans la municipalité suit la tendance de la MRC du Haut-
Saint-Frangois. De ce fait, la MRC a vu s'accroitre ses effectifs de 2,4 % entre 1991 et
1996. Elle est passée de 21 440 3 21 946 personnes (Statistique Canada (1996), p.88).

Cette augmentation de population marque un changement d’orientation pour Saint-Isidore-
de-Clifton qui, depuis au moins 40 ans, voyait sa population décroitre. En outre, de 1551
a 1996, la perte grimpait a 33,6 % (SADC Haut-Saint-Frangois, (1998), p. 8).

Par ailleurs, au niveau économique, les travailleurs de la municipalité se regroupent surtout
dans le secteur primaire avec 44,9 %. Environ 24 % de la population active csuvre dans le
secteur secondaire. Et finalement le secteur tertiaire occupe 31 % des travailleurs. Saint-
Isidore-de-Cliffon offre 2,9 % des emplois disponibles sur le territoire de la MRC du Haut-
Saint-Frangois (SADC Haut-Saint-Frangois, (1998), p. 19).
b

1.3 Le milieu agricole %
Plus de 40 % du territoire est consacré a l'occupation agricole, En 1999, il y avait
51 producteurs agricoles enregistrés auprés du ministére (MAPAQ, (1999), n.d). On
dénombre entre autres 23 producteurs de bovins de boucherie, 14 fermes laitiéres,
2 producteurs de porc, 2 producteurs de volaille et 2 producteurs ovins. On retrouve
également des érabliéres et des producteurs d’arbres de Noé&l. Du cdté ouest de la

municipalité, I'agriculture est consacrée surtout aux fermes laitieres, alors qu'a l'est c'est
I'élevage bovin qui domine.

Les producteurs cultivent surtout des plantes fourragéres. Du coté des productions
céréaliéres, les agriculteurs récoltent de l'avoine, de lorge et des céréales mélangées.
Pour le reste, on retrouve essentiellement des paturages.

Au niveau de [lagriculture, la valeur fonciére globale s'éleve a 11594100 §,
soit 6 838 300 $ pour les terrains et 4 755 800 $ pour les batiments (MRC du Haut-Saint-
Frangois, (2000), n.d.).

Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois
Plan d'urbanisme 4
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Le portrait municipal

14 Le milieu forestier

Plus de 55 % de la municipalité est actuellement utilisée a des fins forestidéres. C'est bien
plus que iles 13 % qui y sont spécifiquement consacrés dans les grandes affectations du
schéma d’aménagement révisé. On compte plus de 172 propriétés boisées. Cependant, la
majorité de ces propriétés ne sont pas exploitées, si ce n'est pour des utilisations
personnelles. L'exploitation de la matiére ligneuse se concentrerait surtout & lintérieur des
affectations forestieres (MRC du Haut-Saint-Frangois, (1999), n.d.).

Mise & part la coupe forestiére, ce milieu permet la pratique de plusieurs activités dont ia
chasse, la péche et les activités de plein air.

Bien que I'exploitation forestiére soit trés importante au sein de I'économie de Saint-Isidore-
de-Clifton, il demeure primordial d'éviter la coupe & blanc. Cette pratique aurait de graves
conséquences au niveau économique entre autres. En effet, des pressions ont été émises
de la part de clients étrangers nous incitant & corriger nos méthodes d'exploitation sous
peine d'étre boycotté. Cette menace ne doit pas étre prise & la légére puisque plusieurs
centaines d'emplois directs et indirects dépendent de cette industrie. C'est pourquoi, il
demeure important de procéder & des coupes de protection et de régénération, ainsi qu'au
reboisement aprés coupe.

La valeur fonciére des propriétés forestiéres est comparable a celle des productions
agricoles. La répartition se fait toutefois différemment avec 9077 900 $ de terrains
et 2 646 400 $ en batiments pour un total de 11 724 300 $ (MRC du Haut-Saint-Frangois,
(2000), n.d.).

1.5 Le milieu urbain

Saint-Isidore-de-Clifton comprend deux noyaux urbains qui occupent ensemble une petite
fraction du territoire de la municipalité, soit moins de 1 %. Le premier secteur urbain est le
village de Saint-Isidore. Il s'agit d'un centre local de service au sein de la MRC. On vy
retrouve les services de base. Le périmetre urbain se découpe le long de la route Clifton-
Est, depuis [a limite est du rang 1 (ancienne limite municipale de Clifton-Est) jusqu’ & l'est
du lot 3 des rangs 8 et 9. Il englobe le secteur de la rue Coop et du chemin du Moulin, de
méme qu'une partie du boulevard Fortier. I descend vers le sud jusqu'au chemin
du 8°Rang.

L'urbanisation s’est développée vers le nord le long du boulevard Fortier. Plus a l'est, les
abords de la rue Principale sont utilisés de fagon intensive. De méme, au sud les rues
Coop, du Moulin et le chemin Auckland abritent plusieurs commerces, industries et
résidences. Par contre, I'ouest du périmétre urbain demeure peu développé.

En ce qui concerne le village de Saint-Mathias précisons qu'il est divisé en deux par la
route 210. Seule la partie au sud de la route fait partie de la municipalité de Saint-Isidore-
de-Clifton. Le cdté nord appartient au Canton de Newport. Dans la partie qui nous
concerne, on retrouve un batiment communautaire qui abrite un bar-restaurant. Le

Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois
Plan d'urbanisme 5



Le portrait municipal

périmétre urbain s'étend plus particuli€rement sur le lot 19 du rang 11 selon une bande
d'environ 200 métres de profondeur.

1.6 Lavillégiature

Bien qu'il n'y ait aucun secteur voué 3 la villégiature a Saint-lsidore-de-Clifton, cette activité
se présente en quelques endroits. En effet, on compte une trentaine de résidences
secondaires disséminées sur le territoire. A cela peuvent s'ajouter des propriétés
forestiéres qui occupent en fait le méme role. La beauté du paysage et la tranquillité des
lieux sont des atouts incontestables pour attirer les villegiateurs.

1.7 Le récréotouristique

« Saint-Isidore-de-Clifton offre de superbes points de vue panoramiques
et est reconnue pour ses nombreuses érabliéres. De la route 253, on
apergoit I'église [United East Clifton] construite en 1866. Le pont couvert
Wellis-Leggett enjambe la riviere Eaton sur le chemin Leggett qui

~ conduit & Saint-Mathias, paradis des chasseurs et de tranquiliité pour les
cyclistes. »*

Les montagnes et les mosaiques de couleurs des champs cultives caractérisent le
paysage. Le centre d'équitation des Frontiéres nous invite & découvrir ces richesses. |l est
par ailleurs possible d'effectuer des séjours de chasse par le biais de Chasse et Nature
Estrie. Cet organisme offre la location de terrains privés avec divers types de forfaits qui
plairont a tous les godits.

On peut golter de bons plats a la table paysanne provengale La Pacouline ou bien a la
ferme La Canardiére. Les ceuvres d'artisanat sur bois du East-Side Workshop sont
également & découvrir.

De plus, selon le plan concept des corridors verts de la MRC, un lien cyclable en chaussée
partagée devrait étre créé entre Sawyerville et les Etats-Unis, en passant par le village de
Saint-Isidore.

1.8 Les voies de circulation et les grands réseaux

Le réseau routier est beaucoup moins développé dans ce secteur de la MRC que dans les
municipalités plus urbanisées. Les routes secondaires 210 et 253 constituent toutefois des
axes majeurs, La premiére chevauche la limite nord de la municipalité et relie Chartierville 4
Sawyerville, en passant par Saint-Mathias, selon une direction est-ouest. Quant a la route
253, elle traverse Fouest de la municipalité pour permettre 'accés entre la MRC de
Coaticook et Sawyerville. Une derniére route trés importante pour la municipalité est la

2 CLD du Haut-Saint-Frangois, (1999), p. 14

Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois
Plan d'urbanisme 6
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Le portrait municipal

route Clifton Est qui passe par le village de Saint-Isidore. Les routes locales respectent
encore les divisions de lots et les cours d’eau. On peut remarquer que plusieurs d'entre
elles se terminent en cul-de-sac.

Depuis P'ouest de la municipalité, on peut accéder au village de Saint-Isidore par la route
Clifton-Est (également appelée rue Principale a lintérieur du périmétre urbain). En arrivant
par le sud, on emprunte le chemin Auckland. Ces deux artéres sont des routes collectrices,
du moins & la hauteur du village. A Pest du boulevard Fortier, la route Clifton-Est se poursuit
sous le nom de rue Principale puis chemin du 9° Rang. Mais & cet endroft, la route est de
classe locale, donc moins importante. A preuve, dés la sortie du village, le pavé fait place
au gravier. '

L'entretien routier est régi & la fois par le ministére des Transports du Québec et par la
municipalité. Le réseau routier de Saint-Isidore-de-Clifton fait 92,44 km de long. Seute une
petite portion de 13,2 km est toujours sous la responsabilité du MTQ (Ministére des
Transports, (1999)). Les autres 79 km doivent &tre entretenus par la municipalite.

Le territoire de Saint-Isidore-de-Clifton ne supporte pas de réseau énergétique important.
On v retrouve seulement que des lignes de distribution hydro-électriques et téléphoniques.
Il est également possible pour les citoyens de se relier au réseau de cablodistribution via la
compagnie Céable-Axion Digital. Finalement, Bell Canada posséde une centrale de
répartition téléphonique au coeur du village de Saint-Isidore.

Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois
Plan d'urbanisme 7



w.].x.l_iiﬁ

A
T

e

[t




1 Les grandes orientations

} 2. LES GRANDES ORIENTATIONS

La municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton vise des interventions qui s'inscrivent dans le

F sens d'un développement durable fondé sur le partenariat du plus grand nombre
. d'intervenants possible et sur des objectifs clairs. Ceci, dans le but de définir les spécificités
de la municipalité pour son développement futur.

[
- 4 Les grandes orientations sont présentées sous forme de tableaux synthéses. Au total, six
thémes seront dégagés et pour chacun d'entre eux, la municipalité formule ses grandes
o orientations d'aménagement qui seront & la base des interventions dans les différentes

sections du plan d'urbanisme. Ces thémes sont les suivants :

agriculture;

forét,
urbanisation;
industrie;
récréotouristique;
transport.

-

—

Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-8aint-Frangois
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Le concept d'organisation spatiale

3. LE CONCEPT D'ORGANISATION SPATIALE

Le concept d'organisation spatiale illustre de fagon schématique les grandes orientations
d'aménagement du territoire dont la municipalité s'est dotée. Ces grandes orientations
représentent les vocations, l'organisation et la structuration du territoire. Les figures 2 et 3
présentent ce concept.

La fonction agroforestiere est réellement dominante dans la municipalité de Saint-Isidore-
de-Clifton. On doit donc confirmer I'importance du role de I'agriculture et de la forét sur
I'économie et le développement de la municipalité. Pour ce faire, celle-ci veut encourager
l'utilisation intensive du milieu a des fins agricole et forestiére. Ainsi, au niveau agricole, la
municipalité souhaite conserver les ressources agricoles de trés bon potentiel, assurer le
maintien du cachet rural et mettre en valeur le paysage rural et ses percées visueiles.
Quant au domaine forestier, la municipalité désire encourager I'amenagement forestier de
la forét privée, éviter les coupes abusives et assurer une utilisation polyvalente de la forét.

Saint-Isidore-de-Cliffton est peu développée aux niveaux récréotouristique et
agrotouristique. Il semble pourtant que le territoire posséde des potentiels intéressants. Le
CLD du Haut-Saint-Frangois propose un circuit cyclotouristique qui passe dans la
municipalité. De méme, la conservation et 'exploitation des attraits naturels de I'étang
Sucker pourraient donner lieu a un site touristique considérable pour la région. De plus, les
fermes et la campagne présentent des destinations vacances frés intéressantes pour
nombre de citadins. Finalement, la mise en valeur de I'église United East Clifton et du pont
couvert Wellis-Leggett pourrait inciter les passants a s’arréter un moment pour découvrir le
patrimoine historique de la municipalité. L'exploitation de ces filons récréotouristiques ne
demande que d'offrir une capacité d’accueil (hébergement et restauration) a la mesure de
la municipalité en misant sur la qualité.

Les deux agglomérations urbaines disposent encore d’'espaces disponibles a des fins
résidentielles. Avant de songer a 'agrandissement des périmétres urbains, il faudra miser
sur la consolidation et la densification des zones urbaines existantes. Cependant, de
nouveaux espaces commerciaux et industriels pourraient devenir nécessaires en vue de
développements futurs.

Il importe de préserver la qualité de 'eau du réservoir d’eau municipal. Pour ce faire, la
zone encerclant le réservoir doit étre considérée comme une zone de conservation au
méme titre qu'un territoire d'intérét écologique.

Enfin, il faudra demeurer vigilant afin de conserver la fluidité de la circulation sur les routes
principales, de méme que pour veiller a la sécurité publique aux abords des zones de
circulation lourde ou rapide.

Municipalité de Saint-Isidore-de-Clifton MRC du Haut-Saint-Frangois
Plan d'urbanisme 17
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Les grandes affectations du sol et leur densité occupation

s

[

4. LES GRANDES AFFECTATIONS DU SOL ET LEUR DENSITE
D'OCCUPATION

Avant d'aller plus loin dans I'élaboration de ce chapitre, il serait opportun de définir ce qu'on
entend par les notions de grandes affectations du sol et de densité d'occupation du
sol. Ainsi, « une grande affectation du sol est la destination d'une partie du territoire a des
groupes de constructions ou d'usages ou & des constructions ou usages déterminés ».2
Quant a la densité d'occupation du sol, elle est « une mesure quantitative de l'intensité de
loccupation du sol exprimée sous forme d'un rapport entre des éléments occupant un
espace et une unité de territoire ». *

Dans le plan d'urbanisme, nous retrouvons au total 7 grandes affectations du sol. Pour
chacune on cemnera la problématique ainsi que les objectifs poursuivis. Puis on donnera’
une définition, les caractéristiques qui distinguent chaque affectation et un apergu de |a
densité d'occupation du sol. Enfin, il sera question des usages, constructions et ouvrages
autorisés, des critéres de délimitation des affectations et des politiques d'aménagement
issues du schéma d'aménagement révisé et qui se rapportent & ces diverses affectations.

4.1 L'affectation agricole
4.1.1 Problématique

A Saint-Isidore-de-Clifton, la majeure partie des sols est vouée 3 l'activité agricole. En ce
sens, des efforts sont faits afin de protéger I'agriculture. Malgré cela, on note certains
problemes reliés a I'affectation agricole.

Dans un premier temps, plusieurs terrains situés dans l'affectation agricole ne sont pas
réellement utilisés a des fins agricoles ni méme forestiéres. lls peuvent servir de résidences
principales ou secondaires ou simplement de terrains de chasse et de loisirs. Les sols sont
alors lai